ADASVETELI SZERZODES
.
amely egyrészrol
BUDAPEST FOVAROS VIL KER. ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA (székhely:
1073 Budapest, Erzsébet kortt 6., adészam: 15735708-2-42, MAK torzskonyvi azonosité szam:
735704, statisztikai szdmjel: 15735708-8411-321-01; képviseletében: Niedermiiller Péter
polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban: Elad6) megbizasabdl és képviseletében eljard

EVIN  Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkoddsi  Nonprofit Zdrtkériien Miikédo
Részvénytarsasag (roviditett név: EVIN Nonprofit Zrt., székhely: 1071 Budapest, Damjanich u
12., cégjegyzékszam: 01-10-043258, ad6szam: 12194528-2-42., statisztikai szamjel: 12194528-
6832-573-01., képviseletében: dr. Halmai Gyula 6nallé képviseletre jogosult vezérigazgatd),
mint megbizott (a tovdbbiakban: Megbizott),

masrészrol

Biggeorge 33. Ingatlanfejleszté6 Ingatlanbefektetési Alap (Magyar Nemzeti Bank
nyilvantartasba vételi hatarozatdnak szdma: H-KE-III-16/2022.; nyilvantartdsi szam: 1221-81,
adoszam: 19321101-2-41, statisztikai szdmjel: 19321101 6820 915 01, székhely: 1023 Budapest,
Lajos utca 28-32.) mint vevo (a tovabbiakban Vevd),

a befektetési alapkezeldkrdl és a kollektiv befektetési formakrdl sz616 2011. évi CXCIIL. térvény
45. § (1) bekezdése alapjén térvényes képviseldjeként, mint befektetési alapkezeld eljar:

a Biggeorge Alapkezelé Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasig (roviditett elnevezése:
Biggeorge Alapkezel6 Zrt., székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., ad6szdm: 13589288-2-
41, cégjegyzékszam: 01-10-045316, statisztikai szamjel: 13589288-6630-114-01, torvényes
képviseldi egyiittesen a cégkivonat 13/32. pontjén bejegyezve Szegedi Zoltan igazgatosagi tag, a
cégkivonat 13/33. pontjan bejegyezve Nagygyorgy Tibor Janos igazgatdsagi tag, a cégkivonat
13/35. pontjan bejegyezve Szuda Janos Pal igazgatdsagi tag) mint Vevd torvényes képviselbie (a
tovabbiakban: Vevé torvényes képviseldje) '

- jelen Adéasvételi szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezd meghatalmazas (a
tovabbiakban: Meghatalmazas1) alapjan megbizasabdl és képviseletében eljdr: Kutasi Gabor
akinek sziiletési csalddi és uténeve: Kutasi Gabor, anyja neve.: Csepregi I1diko, sziiletési hely,
id6: Oroshdza, 1979. szeptember 17., szig.szadm: 013552TA, Lakcimkértya szdma: 298243 LD,
személyi azonositd: 1-790917-2757, addazonosito jele: 8411662004, lakcim: 2093 Budajend,
Hombar utca 2., dllampolgéarsaga: magyar),

egyiittes emlitésiik esetén Felek koz6tt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1. Az Elado¢ kijelenti és a 2024, januar 24. napon kelt tulajdoni lapok masolataival igazolja, hogy
I1.3. szamu bejegyzés alatt 1/1 arédnyban tulajdonosa a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztalyanal nyilvantartott, Budapest VII. Ker. belteriilet 34133, hrsz. alatt felvett,
természetben 1077 Budapest, Kis Didfa utca 14. szdm alatt talalhato, tulajdoni lap szerint 430 m?
alaptertileti kivett beépitetlen teriilet megjel6lésii ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlanl)
tovabba igazolja, hogy 1/1 arinyban tulajdonosa a Budapest F6varos Kormdanyhivatala
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Foldhivatali Féosztalyanél nyilvantartott, Budapest VIL. Ker. belteriilet 34134, hrsz. alatt felvett, |
természetben 1077 Budapest, Kis Di6fa utca 16. szam alatt talathdto, tulajdoni torzslap szerint
848 m? alapteriiletli kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet megjeldlésii tarsashaztulajdont
ingatlanon létesitett valamennyi alabbi ingatlannak, amely ingatlanok tulajdonjogét a tulajdoni
torzslap I11. szAmu bejegyzésében feltiintetett 34134/0/A/1, 34134/0/A/2, 34134/0/A/3,
34134/0/A/4, 34134/0/A/5, 34134/0/A/6, 34134/0/A/7, 34134/0/A/8, 34134/0/A/9,
34134/0/A/10, 34134/0/A/11, 34134/0/A/12, 34134/0/B/13, 34134/0/B/14, 34134/0/C/15 hrsz.
alatti ingatlanok tulajdoni kiilonlapjai tartalmazzak /
Az egyes kiilon tulajdoni lapokon szerepld ingatlanok adatai:

- Budapest VII. Ker. belteriilet 34134/0/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Di6fa utca 16. pinceszint alatt talalhatd, 210 m? alapteriiletii raktir megjeldlésii
ingatlan, a k6z6s tulajdoni hanyadbol hozza tartozé 2166/10000 tulajdoni illet6séggel, |

- Budapest VIL Ker. belteriilet 34134/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest, !
Kis Di6fa utca 16. foldszint alatt talalhats, 56 m? alapteriiletli muihely megjel6lést
ingatlan, a k6z0s tulajdoni hanyadbdl hozza tartozd 578/10000 tulajdoni illetdséggel,

- Budapest VIL Ker. belteriilet 34134/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Didfa utca 16. foldszint alatt talalhatd, 61 m? alapteriilet(l iroda megjel6lésti ingatlan,
a k6z6s tulajdoni hanyadb6l hozza tartozd 630/10000 tulajdoni illetéséggel,

- Budapest VIL Ker. belteriilet 34134/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Di6fa utca 16. foldszint alatt taldlhatd, 61 m? alapteriileti mhely megjel6lésti
ingatlan, a k6z6s tulajdoni hdnyadbol hozza tartozé 630/10000 tulajdoni illetdséggel,

- Budapest VII. Ker. belteriilet 34134/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Didfa utca 16. foldszint alatt talalhatd, 69 m? alapteriiletli miihely megjeldlést
ingatlan, a k6zos tulajdoni hanyadbol hozza tartozé 712/10000 tulajdoni illetdséggel,

- Budapest VII. Ker. belteriilet 34134/0/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Diéfa utca 16. foldszint 5. ajtészam alatt taldlhatd, 49 m? alapteriiletii 1 egész és 1
félszobabol 4ll6 lakas megjeldlésii ingatlan, a kdzds tulajdoni hanyadbdl hozza tartozo
506/10000 tulajdoni illetdséggel, '

- Budapest VII. Ker. belteriilet 34134/0/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Di6fa utca 16. 1. emelet 7. ajtészam alatt talalhat6, 57 m?* alapteriilet(i 2 egész és 0
félszobabdl all6 lakas megjeldlésti ingatlan, a kdzds tulajdoni héanyadbol hozza tartozd
588/10000 tulajdoni illetéséggel,

- . Budapest VIL Ker. belteriilet 34134/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Di6fa utca 16. 1. emelet 8. ajtészam alatt talalhato, 29 m? alapteriilet(i 1 egész és 0
félszobabdl 4116 lakas megjelolésii ingatlan, a kdzds tulajdoni hanyadbol hozza tartozo
299/10000 tulajdoni illet6séggel,

- Budapest VIL Ker. belteriilet 34134/0/A/9 hrsz. alatt felvett, természetben 1077 Budapest,
Kis Diéfa utca 16. 1. emelet 9. ajtoszam alatt talalhatd, 112 m? alaptertilet(i 2 egész és 1
félszobabol 4ll6 lakas megjeldlési ingatlan, a kdzds tulajdoni hanyadbol hozza tartozd
1156/10000 tulajdoni illetéséggel, ‘

-" Budapest VII Ker. belteriilet 34134/0/A/10 hrsz. alatt felvett, természetben 1077
Budapest, Kis Di6fa utca 16. 1. emelet 10. ajtészam alatt talalhato, 31 m? alapteriiletii 1
egész és 0 félszobabol 4116 lakas megjeldlést ingatlan, a kozs tulajdoni hanyadbol hozza
tartoz6 320/10000 tulajdoni illetdséggel,
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- Budapest VIL Ker. belteriilet 34134/0/A/11 hrsz. alatt felvett, természetben 1077
Budapest, Kis Di6fa utca 16. 1. emelet 11. ajtészam alatt talalhat6; 37 m? alapteriiletii 1
egész &s 0 felszobabodl 4116 lakas megjeldlést ingatlan, a kozos thlajdoni hanyadbdl hozza
tartozo 382/10000 tulajdoni illetéséggel,

- Budapest VIL Ker, belteriilet 34134/0/A/12 hrsz. alatt felvett, természetben 1077
Budapest, Kis Di6fa utca 16. 1. emelet 12. ajtészam alatt taldlhatd, 46 m? alapteriiletii 1
egeész ¢€s 1 félszobabol all6 lakas megjelslésii ingatlan, a k6zos tulajdoni hanyadbél hozza
tartozo 475/10000 tulajdoni illetéséggel,

- Budapest VII. Ker. belteriilet 34134/0/B/13 hrsz. alatt felvett, természetben 1077
Budapest, Kis Di6fa utca 16. foldszint alatt talalhat6, 57 m? alapteriiletd raktar
megjelolésti ingatlan, a k&zds tulajdoni hanyadbol hozza tartozé 588/10000 tulajdoni
illetdséggel,

- Budapest VII. Ker. belterillet 34134/0/B/14 hrsz. alatt felvett, természetben 1077
Budapest, Kis Diéfa utca 16. foldszint alatt taldlhatd, 32 m? alapteriileti raktéar
megjeldlésti ingatlan, a koz6s tulajdoni hanyadbol hozza tartozéd 330/10000 tulajdoni
illetéséggel,

- Budapest VII. Ker. belteriilet 34134/0/C/15 hrsz. alatt felvett, természetben 1077
Budapest, Kis Di6fa utca 16. foldszint alatt talalhatd, 62 m? alapteriileti méhely
megjeldlésti ingatlan, a k6z6s tulajdoni hanyadbol hozza tartozéd 640/10000 tulajdoni
illetséggel.

(a Budapest belteriilet 34134. és 34134/0/A/1, 34134/0/A/2, 34134/0/A/3, 34134/0/A/4,
34134/0/A/5,  34134/0/A/6, 34134/0/A/7, 34134/0/A/8, 34134/0/A/9, 34134/0/A/10,
34134/0/A/11, 34134/0/A/12, 34134/0/B/13, 34134/0/B/14, 34134/0/C/15. helyrajzi sz4dmib
ingatlanok a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan2).

Az Ingatlanl és Ingatlan2 a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok.

Felek a tulajdoni lapokat egyittesen attanulményozték, és megéllapitottak, hogy az adasvétel
targyat képezd Ingatlanl vonatkozasaban a tulajdoni lapon széljegy nincs feltiintetve, a tulajdoni
lap III. pontjadban pedig az alabbi terhek szerepelnek:

IIL.1. pont alatt: Vezetékjog 9 m? teriiletre, VMB-145/2010. (jogosult: ELMU Halézati Kft.)
II1.2. pont alatt: Vezetékjog 9 m? teriiletre, VMB-215/2012. (jogosult: ELMU Hal6zati K1t.),

az Ingatlan2 vonatkoziséban a tulajdoni lapokon széljegy nincs feltiintetve, teher nincs
bejegyezve. '

Felek kijelentik, hogy a tulajdoni laprol szol6 fenti tdjékoztatast megkaptik. Eljard tigyvéd
rogziti, hogy fenti tdjékoztatdsa a foldhivatali nyilvantartds adatain alapul, igy ezen adatok
helyessége vonatkozaséban felel6sségét kizarja.

2. Elozmények

2.1. Megbizott megbizasibol az Uj Bokréta Hazak Kft. (1077 Budapest, Wesselényi u. 28.1V.) a
2023. szeptember 04. napi keltezés, LErtékbecslés aktualizalas” elnevezésti dokumentumban az
Ingatlanl piaci Osszehasonlitdssal meghatarozott becsiilt netté forgalmi értékét 363.000.000,-
forintban éllapitotta meg, tovabba a Megbizott megbizdsdbél a PROAC Ingatlan Tanicsadé Kft.
(1023 Budapest, Orgona utca 8.) és a FORSZ Vagyonértékeld, Auditalé és Tandcsado Kft. (1027
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Budapest, Szasz Karoly utca 2.) a 2023. majus 31. napi keltezésl, ,,Ingatlanforgalmi értékbecslés
aktualizalas” elnevezésii dokumentumban az Ingatlan2 piaci dsszehasonlitdssal meghatarozott
becsiilt nettd forgalmi értékét 595.800.000,- forintban allapitotta meg. A FORSZ
Vagyonértékeld, Auditalé és Tandcsadé Kft. (1027 Budapest, Szasz Kaéroly utca 2.) a 2023.
* augusztus 25. napi keltezésii ,,Nyilatkozat vagyonérték érvényességének meghosszabbitésarol”
elnevezésli dokumentumban nyilatkozott arra vonatkozdan, hogy a korabbi szakvéleményében
megallapitott értéket tovabbra is fenntartja és az érvényességi id6t meghosszabbitja.

A szakvéleményben a szakvéleményt készitd az ingatlanok altalanos jellemzdi krében rogzitette
alabbiakat:

Ingatlanl: .

Foldrajzi elhelyezkedés: A becslés targyat képez6 teriilet, a Févaros VIL. keriiletében, belso-
Erzsébetvarosban taldlhaté, a Kisdiofa utcaban. Megkozelithetdség: A koézelben 1év6 Kirdly
utcéban tébb trolibuszjérat, a. Kiskoruton, illetve az Erzsébet koraton szamos kozlekedési eszk6z
elérhetd. Kozlekedési eszkdzok: Személygépkocsi, trolibusz, villamos. Parkolds: A teriileten
beliil és kiviil egyarant parkolasi lehetség van. Helyszin és kornyékének alakulasa az utdbbi
években: Az ingatlan kérnyezetében, nagyrészben a mult szazad elején éplilt, elsésorban lako
funkciéju épliletek allnak. A kornyék az elmult évtizedben, a vendéglatisnak kdszonhetden
komoly fejlédésnek indult. Ertékelt ingatlan tipusa: Epitési teriilet. Hasznositds jelenlegi
formaja: Részben beépitetlen, iires teriilet, részben pihendpark. Legcélszeribb hasznositds a
szakértd szerint: Beépitése célszerll, a pihendpark funkcié megtartdsa mellett. Helyiségei: Az
ingatlanon, épiilet nem talalhatd. Az értékelt ingatlan, a Kisdiofa utcédban taldlhatd, az utca Dob
utca és Kiraly utca kozotti szakaszan. Az utca fel6l magas tégla kerités hatarolja. A bejarat egy
nagyméretii, kétszarnyu vaskapu. Két oldalhatiran a szomszédos ingatlanok, telekhatérra €piilt
tlzfalai hatdroljdk. A hatsd telekhatdron kerités nincs, a mogotte 1évé ingatlannal egyiitt
hasznaljak. Az ingatlan alapvetOen ires, bar a két oldalso telekhatéron, 1-1 vasvazas, nyitott szin
all rajta, hullimlemez tet6vel, de ezek 6nallé értéket nem képviselnek. A telek teljes egészében
beton térburkolattal ellatott. Ingatlan kézmiiellatottsaga: villany, gz, csatorna, viz az utcaban.
Ingatlan2:

Az ingatlan elhelyezkedése: A vizsgalt ingatlan Belsé-Erzsébetvaros keriiletrészben, a Kis Didfa
utcaban talalhaté a Klauzal tér kdzelében, a Kis Didfa utca 16. szdm alatt, zartsorian beépitett
nagyvéarosias kornyezetben. Az ingatlan alacsony forgalmu, szilard burkolatd tuton jol
megkdzelithetd személy- és tehergépjarmiivekkel, valamint trolival. Az ingatlan krnyezetében
altalaban tSbbszintes, vegyes rendeltetésli lakohazak, irodahazak, hotelek, kereskedelmi
egységek talalhatok. Infrastrukturalis ellatottsdga jo, a kornyék 8sszkdzmiives. Parkolds a kozut
mentén lehetséges, fizetd-6vezet, a teriilet zsufoltsdga miatt nehézkes.

A telek bemutatdsa: A 848 m2-es telek, szabalyos alakq, sik feltiletli kozbensé fekvési egység.
Az ingatlan valamennyi kdzmiihoz csatlakozik, de a kozmliorak leszerelésre kertiltek.

A felépitmény(ek) bemutatdsa: A telek teriiletén egy f6- és egy melléképiilet 4ll. Az utcafronti
részen talalhatd a pince, fszt+ 1 emelet kialakitasu f6épiilet, az udvari teriileten all a fszt-es
melléképiilet. Mindkét épiilet az 1890-es évek tajan épiilt, hagyomanyos modon.

Szerkezeti ismertetés: Alapozas, szigetelés savalapozas. Falak tartd- és valaszfalak nagyméretii
téglaszerkezetek; mészhabarcs vakolattal. Fodémek téglaboltozatos fodém. TetOszerk., fedés
~ magastetd, cserépfedés. Lépcsé: 2 kart miké 1épes, kovacsoltvas korlattal. Homlokzatképzés
szinezett koporos vakolat. Nyildszarok szerk. homlokzati nyildszarok: Aaltaldban kapcsolt
gerébtokos faszerkezetek; bejarati ajtok szintén kapcsolt gerébtokos faszerkezetek. Padloburkolat
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a bels6 udvar simitott beton. Belsd falfeliiletek a kozos teriileteken vakolt, festett.
Kozmiellatottsag Ssszkdzmiives: viz, giz, dram és csatorna van, méréorak leszerelve. Vilagitas:
a k6z0s teriileteken hagyomanyos vilagitétestekkel megoldott. Egyéb: lift nincs.

Az értékelt ingatlan bemutatisa: Az értékelt ingatlan teriiletén 4116 épiilgt fszt-jén kereskedelmi
egységek, emeltén 7 db lakas kapott helyet. A pincében tarolok talalhatok. Az épiilet tébb éve
hasznélaton kiviil 4ll, allapota leromlott, teljes felujitast igényel. Az udvaron elburjanzott a
ndvényzet. A kdzmiiérak leszerelésre keriiltek. Az épiilet felujitds utdn térsashaz funkciora is
alkalmas, de kisebb hotel, esetleg irodahaz funkcidra is hasznosithaté. Statikai vizsgélatok sajnos
nem &llnak rendelkezésiinkre, igy arra vonatkozoan informacidval nem rendlelkeziink, hogy
emeletraépités, bévités lehetséges-e. Valodszintsitjik, hogy bovithetd az épiilet.

2.2. Elad6é Képviseld-testiilete 2023. 4prilis 19. napjan a 127/2023. (IV.19.) sz. hatdrozatéval az
Ingatlanokat értékesitésre kijel6lte, majd 2023. szeptember 20. napjan a 292/2023. (IX.20.) sz.
hatérozatdval az Ingatlanok vonatkozaséban 1j arverési eljaras meghirdetését és az elkésziilt
Arverési hirdetményt jévéhagyta és hozzajarult az Ingatlanok 4rverési eljards Utjan tSrténd
értékesitéséhez a megjeldlt kikialtasi ar (958.800.000,- Ft, azaz kilencszazoétvennyolcmillio-
nyolcszazezer forint) alapulvételével. Tovabba felkérte Megbizottat az arverési hirdetmény
kozzétételére, és az arverési eljaras lefolytatiséra, és az eljards eredményének Képviselo-testiilet
el6 torténo terjesztésére.

2.3. Az Arverési hirdetmény az Ingatlanl-et kivett beépitetlen teriilet megjelolésti ingatlanként,
az Ingatlan2-t pedig kivett lakoéhdz, udvar megjelolésii ingatlanként egyiittesen 958.800.000,-
forint kikialtasi 4ron hirdette meg. A kikialtasi ar az ingatlan forgalmi értéke, a megajanlott
vételar ennél az 4rnal alacsonyabb Osszeg nem lehet. Megtekintés idépontjaként a 2023.
szeptember 25. és 2023. november 14. kozotti idoszakot megjelSlve, azzal, hogy a megtekintés
elozetes idépont egyeztetés alapjan lehetséges. Az Arverési hirdetmény pontosan meghatarozta,
hogy ki lehet az eljarés résztvevdje, az arverési eljarasra torténd jelentkezés modjat, feltételeit,
hataridejét és helyét, az ajanlattételhez sziikséges okiratok megjeldlését. Rogzitette, hogy a
kikialtasi ar 10 %-4t arverési biztositékként meg kell fizetni az ajanlat benyujtasanak idépontjaig.
Meghatarozta, hogy az ajanlattevé ajnlati kotottsége az ajanlattételi hataridd lejartaval (2023.
november 14.) kezdédik, tovabba, hogy az ajanlattevé az ajanlatdhoz a versenyeztetési eljaras
nyertesét kihirdetd Képviselé-testiileti dontés meghozataldnak napjatol szamitott 30 napig van
kotve. Meghatérozta tovabba az irdsos ajanlatok felbontdsdnak szabélyait, az érvénytelen
ajanlatok korét. Rogzitette, hogy az eljards kétfordulds és a Meghirdetd az érvényes irasos
ajanlatot tevok kozott nyilt versenytargyalast, un. masodik fordulot bonyolit le, melynek alapjan
hirdeti ki a versenyeztetési eljards eredményét. A versenytargyalas idépontjat 2023. november
22. napban jeldlte meg. Rogzitette a versenytargyalasi eljards menetét és annak szabalyait.
Rogzitette, hogy a versenytargyalds nyertese az az ajanlattevd, aki a nyilt licitet jelentd mésodik
forduloban a legmagasabb Ssszegli ajanlatot teszi. A hirdetmény szerint a nyertes ajanlattevének
az adasvételi szerz6dést a nyertességrél szolo hivatalos értesités kézhezvételének napjéatdl
szdmitott 30 naptari napon beliil kell megkétnie. Az éarverés nyertese a vételar Osszegét
legkésébb az adasvételi szerzOdés alairasat kovetd hatvanadik naptari napon beliil koteles banki
tutalds Utjan teljesiteni, azzal, hogy a vételarba a befizetett arverési biztositék Osszege
beszamitdsra keriil. A hirdetmény rogzitette az 4arverési eljards érvénytelenségének ¢s
eredménytelenségének okait, kovetkezményeit. A hirdetmény téjékoztatast adott tovabba a
Magyar Allam és Budapest Féviros Onkorményzaténak tdrvényi el6vasérlasi jogarol és a
szerzddés hatalyba 1€pésérol.
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2.4. Vevo 2023. november 08. napjén kelt Palyazati jelentkezési €s ajanlati lappal jelezte, hogy
az Ingatlanok vonatkozéasaban kiirt arverési eljarasban részt kivan venni. Csatolta a sziikséges
okiratokat, a sziikséges nyilatkozatokat megtette, igazolta a biztasiték Osszegének atutalasat.
Megajanlott vételarként 958.800.000,- Ft-ot, azaz kilencszazotvennyolcmillid-nyolcszazezer
forintot jellt meg.

2.5. A 2023. november 22. napon tartott versenytirgyaldson késziilt 11081/K/645/2023/2.
ligyszamt Kozjegyz6i Tanusitvany Jegyzokonyv alabbiakat rogzitette: a kiirasnak megfeleld
hataridoig, azaz 2023. év november hénap 14. napjan 16:00 6éraig 2 db ajanlat érkezett targyi
ingatlanok vonatkozasdban. A bontasi eljarasra 2023. év november honap 15. napjéan keriilt sor.
A bontasi eljaras soran a bizottsag megallapitotta, hogy az ajé,nla'lttevé’)k benyujtottak a kit6ltott és
alairt jelentkezési lapot és a mellékletét képezd nyilatkozatot, tovabba az ajanlati biztositék
befizetésérol sz~olo igazolast csatoltdk. A bizottsag megallapitotta tovabba, hogy a péalydzdk az
eldirt dokumentumokat csatoltdk, az ajanlataik alakilag megfeleldek, teljes kortiek, érvényesek,
az ajanlattevok a versenytargyaldson részt vehetnek. A versenytdrgyaldson a palyazok akként
nyilatkoztak, hogy elfogadjak, hogy az Ingatlanok indulé licitdra az irdsos ajanlatokban tett
ajanlati ar, amely a minimalis vételarat jelenti, egyuttal megerdsitették, hogy az elsé forduléban
résziikr6l vallalt és elfogadott kotelezettségeket fenntartjdk. Megbizott képviseldje tajékoztatta a
jelenlévdket, hogy az arverési hirdetmény értelmében tobb ajanlattevd esetén licitalast kell
lefolytatni. Licitalds esetén a licitlépcsd Osszege 100.000,- Ft, azaz egyszézezer forint, Az az
ajanlat tekinthet® érvényesnek, mely az el6z6 ajanlatot legaldbb a licitlépcsé Osszegével
meghaladja. A versenytargyalds nyertese az az ajanlattevd, aki a nyilt licitet jelentd masodik
forduléban a legmagasabb Gsszegli ajanlatot teszi. A legmagasabb ajanlatot a Biggeorge 33.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap tette és igy a versenytargyalas nyertese a Biggeorge
33. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap lett. A legmagasabb sszegii vételi ajanlat 6sszege,
amelyen az Ingatlanok értékesitésre keriilnek, 959.500.000,- Ft, azaz
kilencszaz6tvenkilencmillié-Gtszazezer forint.

2.6. Eladé Képviseld-testiilete 2023. december 6. napjan a 395/2023. (XI1.06.) sz. hatdrozataval
az 1. pontban megjelélf Ingatlanok értékesitésére Kkiirt arverési eljards eredményének
megéllapitasardl hatarozott, a beérkezett 2 db ajanlatot érvényesnek nyilvanitotta €s az arverési
eljards nyertesének a Biggeorge 33. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alapot hirdette ki
959.500.000,- Ft, azaz kilencszazotvenkilencmillib-Otszazezer forint 8sszegli vételar mellett.

2.7. Felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVLI. torvény (Nvtv.) 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot — minden més jogosultat megel6zd - torvényi elévasarlési
jog illeti meg. Felek azt is rogzitik tovabba, hogy az egyes allami tulajdonban 1évd
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarél sz6l6 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bek. alapjan Budapest Févaros Onkorményzatat is elévasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan fennalld
elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozattételre a Magyar Nemzeti Vagyonkezel
Zartkértien miikodé Részvénytarsasag (a tovabbiakban: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest,
Pozsonyi it 56., cégjegyzékszam: Cg.01-10-045784, ad6szam: 14077340-2-44) jogosult.

Felek megallapodnak, hogy a jelen Adasvételi szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvédet
meghatalmazzak, hogy az Adasvételi szerz0dést a Felek alairasat kdvetéen haladéktalanul, de
legkésébb 3 (harom) munkanapon beliil megkiildje az MNV Zrt. és Budapest FO6véros
Onkormanyzata részére, annak érdekében, hogy a Magyar Allam nevében eljérva az MNV Zrt.,
illetve Budapest Févaros Onkormdnyzata el6véasérlasi  nyilatkozatot (a tovabbiakban:
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Elévasarlasi nyilatkozat) bocsasson ki arr6l, hogy a Magyar Allam, illetve Budapest Févaros
Onkorményzata kivan-e éIni elévéasarlasi jogaval. Felek rogzitik, hogy a nyilatkozattételre az
MNV Zrt.-nek az Nvtv. 14. § (5) bekezdése alapjan 35 (harmincot) Aapos jogveszt6 hatéridé 4ll
rendelkezésére, amely hatérid6t a postai killdemény feladasanak igazolt napjatél kell szémitani.
Felek Budapest Févéaros Onkormanyzatat 35 napos hatéridével hivjak fel nyilatkozattételre. Az
Adasvételi szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele az elévasarlasi jogrél valé lemondas a Magyar
Allam és Budapest Févaros Onkorményzata részérél, amely a Magyar Allam esetében akként is
megvalosulhat, hogy az MNV Zrt. a szdméra nyitva 4116 35 napos térvényi hatéridét elmulasztja,
illetve Budapest Févaros Onkormanyzata esetén akként, hogy a 35 napos hatérid6t elmulasztja.
Fentiekre tekintettel a jelen Adasvételi szerz8dés hatdlyba 1épésének napja az a nap (a
tovabbiakban: Hatdlyba 1épés napja), amelyen mindkét megkeresett szerv — azaz mind a Magyar
Allam, mind Budapest Févéros Onkorményzata — vonatkozaséban megallapithaté az, hogy
elévasarlasi jogaval nem él, amely tény vagy az elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat
kézhezvételével, vagy a fenti hatéridék eredménytelen elteltével allapithaté meg, azaz az
Adasvételi szerz6dés Hatdlyba 1épésének napija:

az a nap, amelyen valamennyi nyilatkozat vonatkozasaban megallapithat6, hogy az arra jogosult
szerv elévasarlasi jogaval nem kivéan élni.

Mivel a fentiek szerint a Hatdlyba 1épéshez sziikséges fenti feltételek tobbfelekeppen is
megallapithatoak lehetnek (Id. nyilatkozat kézhezvétele vagy hataridé eredménytelen eltelte),
ezert Felek a fentiek szerint ahhoz filizik a Hatéalyba 1épés jogkovetkezményét, hogy valamennyi
jogosult szerv részér6l megéllapithaté legyen az, hogy nem kivannak élni elévasarlasi jogukkal.
Ezen megallapitds a fentiek szerint vagy az adott nyilatkozat kézhezvételével, vagy a hataridd
eredménytelen elteltével tehetd meg. Ezért a Hatalyba 1épés napjaként Felek azon napot jeldlik
meg, amelyen mar valamennyi jogosultsdg vonatkozdsiban megallapithaté a fenti szervek
elévasdrlasi jogrol lemondd nyilatkozatdnak megléte.

2.8. Az Elado koteles a megkeresett szervek nyilatkozatairdl és azok kézhezvételének datumarol,
a nyilatkozat masolatanak egyidejii megkiildésével a Vevdt késedelem nélkiil, de legkésébb a
kézbesités napjat kovetd 3 (hdrom) munkanapon beliil irdsban tdjékoztatni. Az Eladét akkor is
terheli ezen értesitési kotelezettség a Vevd irdnyéba, ha az adott szerv hataridében nyilatkozatot
nem kiild Elado részére, amely esetben az Elado kételes a hataridd lejaratat koveté 3 (harom)

munkanapon belill e tényr6l a Vevét irasban tajékoztatni. Az Eladé egyuttal koteles —

amennyiben az Adasvételi szerzédésben foglalt hatdlyba 1épéshez sziikséges feltételek
bekdvetkeznek — a Hatdlyba 1épés napjardl is irdsban tajékoztatni a Vevét és az okiratszerkeszté
ugyvédet.

2.9. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy Budapest Févaros Onkorméanyzata
elévasarlasi jogaval €l, tigy a szerz6dés az Elado és az el6vasarlasi jogaval é16 fél kozott jon létre
¢s a Vevo altal mér teljesitett vételar Vevének visszafizetésre keriil az elévasérlasi jog jogszert
gyakorlasatol szamitott 30 (harminc) napon beliil. Felek rogzitik tovabba, hogy az el6vésérlasi
jog gyakorlasa esetén a vételar visszafizetésén tulmenéen egymaéssal szemben semmilyen
jogcimen egyéb kovetelésiik nincs, ilyet egymassal szemben nem érvényesitenek, mindkét fél
viseli a jelen szerz6déskotéssel kapcesolatban felmeriilt kSltségét.
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3. Az Elado6 eladja, Vevd pedig megvasarolja az 1. pontban részletesen meghatarozott,
altala ismert allapotban 1évo Ingatlanokat 959.500.000,- Ft, azaz
kilencszazotvenkilencmillio-6tszazezer forint vételarért, amely vételarat Felek a Vevé altal
megajanlott osszeget alapul véve, mint az Ingatlanok allapotaval és méretével arinyos
vételarként fogadjak el. Felek rogzitik, hogy Vevé a vételarba beszamitandé biztositéki
osszegként 95.880.000,- Ft-ot, azaz kilencvenétmillié-nyolcszdznyolcvanezer forintot mar az
arverési eljards alatt megfizetett a felhiviasban rogzitett 10403239-00033034-00000007
szamu letéti szamlara utaldssal, a fennmarado, tovabbi 863.620.000,- Ft-ot, azaz
nyolcszazhatvanhdrommillié-hatszazhuszezer forintot pedig a jelen adasvételi szerzdédés
mindkét fél dltali alairasat kovetden, az altala vallalt teljesiltési hatiridén, azaz 60 naptari
napon beliil fizeti meg az Eladé 10403239-00033056-00000009 szdmiu bankszamlajara
utalassal.

Vevd akként nyilatkozik, hogy a versenytargyalas sordn a nyertes ajanlatat arra tekintettel tette
meg, hogy a megajanlott (fent hivatkozott) vételar az alabbiak szerint oszlik meg az Ingatlanok
kozott:

Ingatlanl vételara: 363.265.000 Ft,
Ingatlan2 vételara egyiittesen: 596.235.000 Ft, azzal, hogy az egyes albetétek k6zott ez az
alabbiak szerint oszlik meg (tulajdoni illetéség alapjan szamitva):

34134/0/A/1 hrsz.: 129.144.500 Ft

34134/0/A/2 hrsz.:
34134/0/A/3 hrsz.:
34134/0/A/4 hrsz.:
34134/0/A/5 hrsz.:
34134/0/A/6 hrsz.:
34134/0/A/7 hrsz.:
34134/0/A/8 hrsz.:
34134/0/A/9 hrsz.:

34134/0/A/10 hrsz.:
34134/0/A/11 hrsz.:
34134/0/A/12 hrsz.:
34134/0/B/13 hrsz.:
34134/0/B/14 hrsz.:
34134/0/C/15 hrsz.:

34.462.366 Ft
37.562.807 Ft
37.562.807 Ft
42.451.934 Ft
30.169.492 Ft
35.058.619 Ft
17.827.427 Ft
68.924.769 Kt
19.079.521 Ft
22.776.178 Ft
28.321.164 Ft
35.058.619 Ft
19.675.756 Ft
38.159.041 Ft

4. Az Elad¢ szavatolja, hogy a Vevo az Ingatlanl-en — a jelen Szerz6désben jelolt visszavasarlasi
jogon és elidegenitési tilalmon kiviil - per és igénymentes tulajdont szerez, mig az Ingatlan2-n —
a jelen Szerzddésben jeldlt visszavasarlasi jogon és elidegenitési tilalmon kiviil - per-, teher- és
igénymentes tulajdont szerez. Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a jelen SzerzOdés targyat
képezd Ingatlanok 1/1 tulajdoni hényadainak &truhdzésa jogilag oszthatatlan szolgaltatdsnak
mindsiil, tekintettel arra, hogy az Elado iigyleti akarata az Ingatlanok mindegyikének 1/1
tulajdoni hanyada adasvétel jogcimén torténd atruhdzasira, a Vevd lgyleti akarata pedig az
Ingatlanok mindegyikének 1/1 tulajdoni hinyada adésvétel jogcimén t6rténd megszerzésére
iranyul.
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’5. Az Eladé jelen Adasvételi szerz6dés aliirasival feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzijarul ahhoz, hogy az Ingatlanokra — Eladé 1/1 aranyu ‘tulajdonjoginak torlésével
egyidejlileg — Vevé tulajdonjogit vétel jogcimén 1/1 aranyban'ax ingatlan-nyilvantartisba
bejegyezzék. Felek megbizzak az okiratszerkesztd iigyvédet, hogy a bejegyzés iranti kérelmet az
illetékes foldhivatalba az Adasvételi .szerz6dés Hatdlyba 1épésének napjat kovetden
haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) munkanapon beliil nyujtsa be.

5.1. Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlanok birtokat a jelen szerz6dés Hatilyba 1épésének
napjan a Vevlre atruhdzza. Felek rogzitik, hogy a Hatilyba 1épés napjiig az Eladd, ezen
idéponttol kezddédben a Vevd jogosult az Ingatlanok hasznait szedni, koteles a terheit viselni,
tovébbé viseli a karveszélyt. |

5.2. Vevo jelen szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanok koziizemi
szolgaltat6inal, illetve a koz0s képviseletnél az Ingatlanok elidegenitésére tekintettel a sziikséges
szerz6désmddositasokat és bejelentéseket a Hatalyba 1épés napjatdl szamitott 15 napon beliil
foganatositja. Eladé e korben a Vevével egyiittmikddik és részére minden szitkséges segitséget
¢s nyilatkozatot megad.

Az Ingatlanokban az alédbbi kzmiivek fellelhet6ek:

» Ingatlanl vonatkozaséban elektromos fogyasztasmérd, amelynek. gyari szama:
9901466906
» Ingatlan2 vonatkozasaban viz fogyasztdsmérd, amelynek gyari szama: 26218402

5.3. Eljaro iigyvéd téjékoztatja a feleket, hogy a HTTPS:/E-BEJELENTO.GOV.HU/ cimen
elérhetd szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatOknal
kézmiiveik atiratdsat és adatvaltozasaik 4tvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

6. Vevo vallalja, hogy a jelen Adasvételi szerz6dés hatalyba 1€pésétdl szamitott 5 éven beliil - az
ajanlata mellékletét képezo, és jelen Adasvételi szerz6dés 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét
képezd — a fejlesztési tervben (a tovabbiakban: Fejlesztési terv) foglaltakkal érdemben egyez6
fejlesztést — a palyazati dokumentacio részét képezd Vevoi nyilatkozatban foglaltak fenntartdsa
és figyelembe vétele mellett - megvalositja (a tovabbiakban: Beépitési kotelezettség). Felek a
Beépitési kotelezettség teljesitéseként a miiszaki atadas-atvétel, az e-napl6 lezdrasidnak napjat
tekintik. A Fejlesztési terv hatdridében valé megvalésitdsaban jelentkezd Vevdnek felrohato
késedelem esetére Felek késedelmi kotbért kotnek ki, amelynek mértéke naptiri naponként napi
200.000,- Ft, azaz kettoszazezer forint. A kitbér a késedelembe esés napjatdl esedékes.

Ha a szerzddés teljesitése a Vevdnek felrohaté okbdl hitusul meg, abban az esetben Vevd
meghiusulasi kotbér megfizetésére koteles, melynek Osszege a nyertes ajanlat Gsszegének,
959.500.000,- forintnak a 30 %-a, azaz 287.850.000,- Ft, azaz kettészaznyolcvanhétmillio-
nyolcszazotvenezer forint. Felek nem tekintik ilyennek azt az esetet, ha valamely el6vasarlasra
jogosult szerv elOvésarlasi jogéval él, tovabba, ha valamely jogszabaly-moédositds okozza a
beépitési kotelezettség teljesitésének ellehetetleniilését. Ezen esetekben Vevdt nem terheli
kotbér-fizetési kotelezettség.

cr _pe

biztositdsara az Ingatlanokra elidegenitési tilalmat alapitanak, azaz a Vevé ezen kotelezettsége
teljesitéséig az Ingatlanokat nem idegenitheti el. Vevd a jelen Adasvételi szerzédés alairdsaval
feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzésével
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egyidejiileg az Ingatlanokra az Elad6, azaz Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata javdra a Beépitési kotelezettség teljesitéséig, az Elad6é ezen Beépitési
kotelezettség teljesitéséhez fliz6dé joganak biztositdsara elidegenitési tilalom keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre.

8.1. Felek megallapodnak, hogy - a Fejlesztési terv megvaldsitdsara vallalt beépitési
kotelezettség biztositasira - Vevd a jelen Adasvételi szerz6dés alairdsaval a Ptk. 6:224. § szerint
az Ingatlanokra visszavasarlasi jogot enged Eladonak. A visszavasarlasi ar a jelen Adéasvételi
szerzOdésben meghatdrozott vételar, 959.500.000,- Ft, azaz kilencszazétvenkilencmillid-
Stszézezer forint. A visszavasarlési joga alapjan Eladé a Vev6hoz intézett nyilatkozataval az
Ingatlanokat jelen Adasvételi szerz6dés hatalyba 1épését6l szamitott 5 év elteltével megveheti,
amennyiben a Vev a Beépitési kotelezettségének a 6. pontban foglaltak szerint nem tesz eleget.
8.2. Vevo a jelen Adasvételi szerzddés aldirasival feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzAijarul ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg az Ingatlanokra az Elado,
azaz a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata javira a Beépitési
kotelezettség teljesitéséig, ezen kotelezettség biztositasara visszavasarladsi jog Keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

9. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatban kellékszavatossagi igénye Eladdval
szemben nincs, ilyet a jovében sem tamaszt, kiilonos tekintettel az Ingatlanoknak a jelen
szerz6dés 2.1. pontjdban is ismertetett allapotara, amely allapotot Vevd ismer, és kifejezetten
ezen allapotédban vasarolja meg az Ingatlanokat a sajat maga altal megajanlott vételaron.

10. Eladé a szerz6dés targyat képezd Ingatlanl per-, és igénymentességéért, valamint Ingatlan2
per-, teher- és igénymentességéért szavatol és jotall. A jogszavatossag korében Eladé kiilondsen

- kijelenti, hogy - a Magyar Allam és Budapest Févaros Onkorményzata el8vésarldsi jogat
kivéve - harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését, illetve az
Ingatlanok Vevo altali birtoklasat akadalyozné vagy korlatozna,

- kijelenti, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotése €s teljesitése nem sért semmilyen
szerz6dést, egyéb megallapodast, bir6sagi itéletet, egyéb birdsagi vagy mas hatdsagi hatarozatot,
amelyben Elad6 félként szerepel, vagy amely Elad6 vagyonara kotelezd rendelkezést tartalmaz,

- kijelenti, hogy nincs tudomasa olyan kovetelésrdl, folyamatban 1évd polgari peres vagy
nemperes eljarasrol, valasztott-birosagi eljarasrol, biintetéeljarasrol, allamigazgatasi vagy egyéb
hatdsagi eljarasrol, amely a jelen ingatlan adasvételi szerz6déssel megvaldsitani kivant
jogiigyletet érintheti, vagy barmilyen médon befolyasolhatné az ingatlanok jogi helyzetét,

- kijelenti, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkdtését megeldzden az ingatlanokra sem
elészerzddést, sem a Foldhivatalhoz benytjtasra kiteles szerzédést nem kotott €s jelen szerzédés
kivételével a j6vOben sem fog kétni, amennyiben jelen szerzddés teljesiilni fog,

- Eladé kotelezettséget vallal, hogy ezen allapotot fenntartja,

- kijelenti, hogy az Ingatlan a hatdlyos épitési szabdlyzatban foglaltaknak megfelelden
beépithetd.

11. Elado6 jelen szerz6dés alairasdval egyidejiileg Vevonek 4tadja az Ingatlanl-re vonatkozo €s a
jelen szerzédésben hivatkozott értékbecslést, valamint az Ingatlan2-re vonatkozo energetikai
tanusitvanyt, amelynek szama: HET-01654831 (Ingatlan energetikai mindség szerinti besoroldsa:
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/ II); és a jelen szerzédésben hivatkozott értékbecslést, amelyek tartalmat Vevé elfogadja, nem
vitatja, azzal szemben kifogast nem emel. -
‘A
12. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés szerkesztésére vonatkozé megbizas nem terjed ki a
jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos adénemekre, az adokkal kapcsolatos eljarasra és
hatéridékre, az adok mértékére és ad6optimalizacidra; szerzédést szerkesztd iigyvéd e korben
részletes tajékoztatds addsara nem koteles, a téjékoztatds elmaraddsabol fakadd felelésségét
kizarja, amit Felek kifejezetten tudomasul vesznek. Feleknek tudomasa van arrdl, hogy az
adasvételi szerzédéssel kapcsolatban az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIIL térvény szerint
illetékfizetési kotelezettség keletkezik, melyet a szerz6 felek . (Vevd) kotelesek az
illetékhivatalnak megfizetni. Az illeték mértéke az ingatlanok forgalmi értékének 2 %-a,
figyelemmel arra, hogy 23/A. § (2) bekezdése szerint az engedély alapjan miik6dé ingatlanalap
ingatlanszerzése utan az illeték mértéke az ingatlanok — terhekkel nem csékkentett — forgalmi
értékének 2%-a (Itv. 23/A. § (2)).

13. Felek jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével, a foldhivatali, illetve valamennyi jelen
szerz6dés Kkapcsan hataskorrel rendelkezé hatdsag elétti eljardssal meghatalmazzék a Dr:
Czeglédy és Tarsai Ugyvédi Irodat (képviseletében: dr. Fodor Timea tigyvéd, 9700 Szombathely,
Szily Janos utca 9. I/5., KASZ: 36060137). A Dr. Czeglédy és Tarsai Ugyvédi Iroda dijat Elad6
viseli. A meghatalmazott a meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. Felek
jelen szerz8dés alairasdval tudomasul veszik, hogy a szerzodést ellenjegyzd tigyvéd a szerzédés
teljesitéséért, a Felek szerz6désszerli magatartasaért semmilyen forméaban nem felelds, tovabba
kizérja felelésségét a tulajdoni lap, illetve a Felek altal szolgaltatott adatok helyességéért, azok
ellenbrzésére megbizast nem fogadott el; a jelen szerzdésben rogzitett, az Ingatlanokra és a
Felek kozti megel6z6 eljardsra vonatkoz6 adatokat Megbizott altal szolgaltatott adatok alapjan
szerkesztette jelen okiratba. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désben foglalt tényeket, adatokat
az okiratszerkeszté {igyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valdsagtartalmaért
felelosséget véllalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy szerzédéses akaratukat jelen adasvételi
szerz6dés teljeskoriien tartalmazza, azt egyebekben kiegésziteni nem kivanjak. Felek e korben
rogzitik azt is, hogy az Ingatlan2 vonatkozédséban az Elad6 részérol az eladési szandék, mig a
Vevo részérdl a vételi szandék az 1. pontban feltiintetett albetétek egészére vonatkozik, a vételar
ennek megfeleldéen keriilt megallapitdsra, amely ekként a Budapest belteriilet 34134. hrsz-t
ingatlan ¢€s a hozza tartozo, tulajdoni kilonlapokon nyilvéntartott valamennyi albetét vetelarat
magaban foglalja.

14.1. Vevo kijelenti, hogy a befektetési alapkezeldkrél és a kollektiv befektetési formakrodl szé16
2011. évi CXCIIL torvény 45. § (1) bekezdése alapjan jogi személy, amelyet az arra jogosult
hatosag, a Magyar Nemzeti Bank nyilvantartasba vett, és amelynek tulajdonszerzését jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzdk, illetve nem korlatozzak. A Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-
16/2022. szamu, nyilvéantartdsba vételi hatérozata jelen Adésvételi szerz6dés mellékletét képezi.

Vevo torvényes képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszagon alapitott és nyilvéantartott gazdasagi
tarsasag, aki a jelen ligylet vonatkozasdban Vevé torvényes képviseletére jogosult, igy a jelen
Adasvételi szerzédés aldirdsira és az abban foglalt jognyilatkozatok megtételére a Vevd
képviseletében jogosult. Vevd térvényes képviselbje nevében eljaré torvényes képviseldk
kijelentik, hogy a gazdaségi tirsasdg képviseletére és jelen okiratba foglalt jognyilatkozatok
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megtételére jogosultak. Vevd torvényes képviseldje, mint gazdasagi tarsasag cégkivonata és a*

térvényes képviseldk alairasi cimpéldanya jelen Adasvételi szerz6dés mellékletét képezik. Az
Adasvételi szerz0dés aldirdsaval a Vevo tdrvényes képviseldje igazalja, hogy mind a Vev6, mind
pedig a Vevd torvényes képviseldje a nemzeti vagyonrdl sz016.2011. évi CXCVI. t6érvény szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Felek rogzitik, hogy a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénzligyi
targyu torvények modositasirdl szo16 2014. évi XVI torvény 64. § (9) bekezdés f) pontja alapjan
— figyelemmel a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyair6l szolo
78/2014. (II1. 14.) Korm. rendeletet 38. § (3) bekezdésére — jelen szerz6dés hatalyossagahoz a
Vevé Letétkezeldjének a Kereskedelmi é€s Hitelbank Zartkoriien Miikads Részvénytarsasag
(székhelye: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 9., cégjegyzékszdma: Cg.01-10-041043) a
Polgéri T6rvénykonyv (2013. évi V. térvény) 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése
sziikséges. Vevd letétkezeld belelegyezését koteles jelen szerzddés mindkét fél altali alairdsat
koveté 8 (nyolc) napon beliil beszerezni. A Beleegyezd Nyilatkozat beszerzése Vevd
kotelezettsége, amely érdekében a jelen szerzodés mindkét fél Aaltali alairasat kévetben
haladéktalanul intézkedni koételes. Amennyiben a Vevd letétkezeldje a jelen szerzddés
hatalyossagahoz sziikséges$ beleegyezést megtagadja vagy a fenti hataridén beliil nem adja meg,
a szerz0dés a megkotésére visszamend hatallyal a felek barmely tovabbi jogcselekménye nélkiil
megszlinik. Amennyiben a Vevo letétkezelGje a jelen szerz6dés hatdlyossagéhoz sziikséges
beleegyezést megtagadja vagy 8 napon beliil beleegyezését nem adja meg, Gigy az arverési eljaras
soran megfizetett biztositéki 6sszeg Eladot illeti.

14.2. Az Elad6 Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: ,,Motv.”) 41. § (1) bekezdése szerint jogi személy, mely rendelkezik minden olyan
jogosultsiggal, amely jelen Adasvételi szerz6dés megkotéséhez €s teljesitéséhez sziikséges. Az
Elad6 képviseletében — vagyoni ligyekben — Megbizott jogosult eljarni a jelen Adasvételi
szerz6dés mellékletét képez meghatalmazas alapjan. Megbizott kijelenti, hogy Magyarorszagon
alapitott és nyilvantartott gazdasagi tarsasag. Megbizott eljar6 torvényes képviseldje kijelenti,
hogy a Megbizott gazdasagi tarsasag képviseletére és jelen okiratba foglalt jognyilatkozatok
megtételére jogosult. Megbizott gazdasagi tarsasdg hiteles cégkivonata és torvényes képviseld
alairasi cimpéldanya jelen Adasvételi szerz6dés mellékletét képezi.

15. A Felek azonositasat a vonatkozé térvény elbirasainak megfeleléen az eljard ligyvéd a
szerzOdéskotéskor  elvégezte, személyazonossagukrol a személyazonosité igazolvanyok
ellenbrzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljaré tligyvéd az eldirt adatokat a
szerz8désben valo feltiintetéssel rogzitette. Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzddésben
szerepl6 adataik teljes kortek, a valdsagnak megfelelnek, €s hozzajarulnak ahhoz, hogy azokat
(és személyi okmanyaik masolatat) az okiratot készit6 és ellenjegyz0 tigyvéd — a jelen adasvételi
igylet céljabdl — a vonatkozd jogszabalyok szerint kezelje, tovabba ahhoz is, hogy személyes
adataikat okiratszerkesztd tgyvéd a Jogligyletek biztonsagat erdsité —adatszolgaltatési
keretrendszeren keresztiil ellendrizze. Az ellenjegyzd ligyvéd a Feleknek az ligyfél-azonositas
soran rogzitett adatait bizalmasan kezeli, azokat Kizardlag az Adasvételi szerz8désben adott
megbizas teljesitéséhez haszndlja fel, azokrol felvildgositast kizarolag az Adésvételi szerz8dés
teljesitése érdekében, illetve a fent emlitett tGrvényben meghatarozott esetekben az ott megjeldlt
szerveknek ad. Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fenndlldsa alatt az
azonositas soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az ligylet
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S
/ soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomasszerz€stol szamitott
5 (6t) napon beliil kotelesek eljard igyvédet irasban értesiteni.
‘x
16.1. Amennyiben a jelen szerzddésben foglalt valamely kitétel érvénytelen lenne, vagy azza
vélna, az a szerzddés egészére nem hat ki. Az érvénytelen rész helyébe a tartalmilag megfeleld
jogszabalyi rendelkezés 1€p.

16.2. Az e szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. adasvételi szerzédésre vonatkozd
rendelkezéseit, tovabba az altaldnos szerz6dési szabalyokat, és az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6
torvényt kell alkalmazni.

17. Ellenjegyzé tigyvéd jogosult esetleges név, szdm, vagy hasonlo, a szerzédés lényegét nem
érintd eliras, téves adatmegjeldlés esetén a szilkséges valtoztatas végrehajtasara.

Jelen Adasvételi szerzédés 14 (tizennégy) szamozott oldalbdl és 17 (tizenhét) pontbdl 4ll, és 12
(tizenkettd) példanyban késziilt. Alulirott Szerz8dé felek jelen szerzédést elolvastuk, tartalmat
kozosen értelmeztiik és azt, mint akaratunkkal mindenben egyezét, jovéahagydlag alairtuk. Jelen
szerz6dés ligyvédi megbizasnak és tényvézlatnak is tekintendo.

Kelt Budapesten, 2(}?,;A. januar 24. napon
ff _/ /]

Budapest Fovaros VII Ker Er/ sébetvaros Elado
megbizasabol és képviseletében
EVIN Nonprofit Zrt., dr. Halmai Gyula vezérigazgatod

Biggeorge 33. lngt}tla nfejleszté Ingatlanbefektetési Alap Vevo

térvényes képviseletében

Biggeorge Alapkezeld Zartkoriien Mukodo Részvénytarsasdg megbizasabol €s képviseletében
Kutasi Gébor

Készitettem és ellenjegygem Budapesten, 2024. januar .. h napjan

Dr. (lzu,luh ¢ Thrsaj
lgyvédi Iroda
9700 ¢ Szomlmhﬁh Szily I. i, ¢, I/,

L’ﬁ — ( doszim: 1814960
............... % O st 1840001 0-033. ;7‘2{9:; i

Dr, Fodor Timea ligyvéd (Dr. Czdglédy ¢s Jluaf’ﬂl Ugyvédi Iroda, 9700 Szombathely, Szily Janos
utca 9. I/5., KASZ: 36060137)
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LETETKEZELOI ZARADEK

A Biggeorge 33. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap részére’' (Magyar Nemzeti Bank
nyilvantartisba vételi hatdrozatdnak szdma: H-KE-III-16/2022., nyilvantartasi szdm: 1221-81,
addszam: 19321101-2-41, statisztikai szamjel: 19321101 6820 915 01, székhely: 1023 Budapest,
Lajos utca 28-32.) a jelen szerz8dés hatalyossagahoz a kollektiv befektetési formakrol és
‘kezel8krbl, valamint egyes pénziigyi targyG torvények modositasarél szolé 2014. évi XVL
torvény 64. § (9) f) bekezdése és a 78/2014. (111.14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan,
a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést megadom.

Kelt: Budapest, 2024. év januér hénap 7% . napjan

¢ f/r///(/ ] s *‘;Jf_'f‘f-::*- —
NEV Kéroly Horvath NEV N . .
BEOSZTAS Senigr Banker BEOSZTAS Mitan Kovacs

Relationship Manager
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